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Ejendomsmaeglerforening

Standardvilkar
for Dansk Ejendomsmeaeglerforenings kgbsaftale

Vigtige informationer til kgber og seelger

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kgbsaftale er et tillaeg til kgbsaftalen, og udger saledes
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tilleegget indeholder standardvilkdrene for en ejendomshandel. Standardvilkarene kan veere fraveget eller
eendret i kgbsaftalens afsnit 11 ”Individuelle vilkar aftalt mellem seelger og keber, herunder evt. aendringer
til standardvilkar” i hvilket tilfeelde fravigelsen/aendringen vil veere geeldende.

Det vil fremga af tilleeggets overskrifter, hvis der i kgbsaftalen er afsnit, som tillige indeholder vilkar herom.

Bemaerk at tillaegget indeholder samtlige standardvilkar for ejendomshandler, hvorfor der kan forekomme
afsnit i tilleegget, som alene geelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil
fremga af disse afsnit, at de alene geelder for den pageeldende ejendomstype. :

Hverdage

I neerveerende kgbsaftale tolkes hverdage i overensstemme@ om forbrugerbeskyttelse ved

erhvervelse af fast ejendom kapitel 2, sdledes anses lgrdage, , helligdage samt grundlovsdag ikke
for hverdage. ¢

hJ
Overtagelse, aflevering og risikoove¢ kgbsaftalens afsnit 2)

Seelger afleverer ejendommen i ryddeliggjortqtan® kl. 12.00 p& overtagelsesdagen, pa hvilket tidspunkt
forbrugsmalere og evt. oliebeholdning fI@ ette skal dog ske senest pa en evt. aftalt dispositionsdag.
Seelger afleverer samtidig samtlige ng gsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse
forefindes. Kgber afholder alle udgifter nd, varme og el, herunder bade forbrug og faste udgifter til
forsyningsselskaberne fra dispositigfisdggen, hvis denne er tidligere end overtagelsesdagen.

Kgber overtager risikoen for ej@n en pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesg%rl. is ejendommens bygninger er fuld- og nyveerdiforsikrede mod
brandskade, overgar rigjo rfor dog allerede til kgber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetald f ewstatning i forbindelse med brandskade afholdes af seelger. Kgber er da
berettiget til erstatningen brandforsikringen efter de herom geeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgdede handel. Seelger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil
dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pa
overtagelsesdagen, skal
— alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og geeldsovertagelse veere opfyldt
— alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt
— kgbers andel af tinglysningsafgiften veere betalt eller deponeret
- kgber have signeret skegde og geeldsovertagelseserklaeringer, herunder evt. pategninger
vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.
- keber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal vaere tradt i kraft; dette geelder ikke,
hvis kgber indtraeder i rettigheder iflg. en feelles forsikring
— kober have tegnet evt. ejerskifteforsikring

— alle forbehold for handlens gennemfgrelse veere afklaret

Seelger eller dennes radgiver
— sender kopi af aflsesningsskema eller anden oplysning om afleesning til den, der udarbejder
refusionsopggarelse
- meddeler fraflytning og malerafleesninger til de respektive forsyningsleverandarer
— foretager afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning

Side 1 af 12

Version 2.0 E/SV/ COPYRIGHT DE — Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening



Kagber

Kgber skal sgrge for at meddele rettidig tilflytning og malerafleesninger til de af kgber gnskede
forsyningsleverandgrer. | modsat fald vil keber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige virksomheder.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i grund-
/ejerforening har kgber fuldmagt fra seelger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det omfang, dette
kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Saelger underretter kgber om indkaldelse til generalforsamling.

Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)

Medfalgende harde hvidevarer og lgsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.
nden veerende

Ejendommen seelges som den er og forefindes og som beset af keber med @
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantnigge .m.

| det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagst@f ehus, drivhus, sanitet og alt i
veegge og gulve monteret badeveerelsesudstyr, faste indvendige Ia%e okken, bryggers og baderum og
udvendige lamper, pejse og breendeovne, postkasse, renovatio ater og beholdere, el-radiatorer, el- og
gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. r c% Haveskulpturer/-udsmykning
medfglger ikke. . é

Alle faste teepper medfglger medmindre andet er aftath\

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel% installationer og digital TV-box tilhgrer seelger,
medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt. | m ang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer
forsyningsselskabet, forbliver de pa hovedejen n eller nedtages af forsyningsselskabet.

N

Ejendommens fysiske for@

Nedenstaende geelder fo ej@iger

Saelger oplyser: ‘x
at der Q endt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at seelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der salger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i seelgers ejertid, har veeret
konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre
andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der saelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geeld vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil veere betalt i forbindelse
med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der saelger bekendt ikke udfart
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for ejendommen,

at olietanken, hvis en sddan forefindes, saelger bekendt er lovlig.

at de pa ejendommen veerende bygninger med installationer seelger bekendt er lovligt opfart,
indrettet og benyttet.
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Nedenstdende geelder kun for grundkgb

Seelger oplyser:
at der seelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at seelger ikke har begeaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der sezelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geeld, vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanleeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg, vil veere betalt i forbindelse
med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der seelger bekendt ikke udfgrt
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for ejendommen.

Skelpeele :q

Grunden skal veere angivet med skelpeele, og safremt disse ikke er til st st p& overtagelsesdagen,
kan kgber anskaffe og etablere disse for seelgers regning, idet deposg emyndiget til at udbetale
belgbet til kgber.

Kgber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebygge %\yttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte geelde for ejendommen. Hvis dis e er endeligt vedtaget, skal kgber

respektere eventuelle aendringer i forhold til foreliggende,fo@ udkast, der er udleveret kaber.
Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af s 0g Matrikelstyrelsens
udstykningsapprobation. Saelger forpligter sig til at fre stykningssagen mest muligt. Hvis udstykning
af grunden ikke er afsluttet pa handelstidspunktet, er modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til Iandﬁ@rr, matrikelkort, statsafgift, skelpsele m.m. betales
af seelger.

Kgber skal tale ulemper ved byggemodninge™ygennemfgrelse, herunder terreenregulering samt udlsegning
af eventuelle skraningsarealer

Kagber afholder alle tilslutningsafgifter ningsudgifter til tilslutningssted.

udstykningsplanens rammer.

.\

Safremt kgber ikke forinden kegbsaftalens underskrift har faet udleveret geoteknisk rapport fra saelger, har
kgber ret til omgdende og for egen regning at lade jordbunden undersgge. Kgber er berettiget til at traede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver meddelelse herom til
seelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kraeves
ekstrafundering (jf. SBI anvisning nr. 231)/pilotering Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering/pilotering forventes at ville udgere. Seelger er dog
berettiget til at fastholde handlen, safremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller pilotering.
Seelgers andel af udgifterne til ekstrafundering/pilotering kan ikke overstige det naevnte overslag med mere
end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller sselger betryggende sikkerhed for
betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10%, idet seelger oppebaerer evt. forrentning af en
deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan alene udbetales
til det firma, som har udfert arbejdet, mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal foreligge i form af

bekreeftelse fra kegber pa, at arbejdet er udfart tilfredsstillende og at kegber ikke kan gare yderligere krav
geeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller pilotering.

Kgber respekterer de servitutte@tligretlig karakter, som métte blive pélagt ejendommen indenfor

Jordbundsundersg

Kgber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav geeldende overfor saelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Ejendommen salges som den er og forefindes og som beset af kaber med de pa grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, treeer, beplantninger m.m. | det omfang, det findes
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pa ejendommen, medfaglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfglger
ikke

Safremt der pa ejendommen findes bygninger, forudseettes disse at skulle nedrives af kgber, da
ejendommen seaelges som byggegrund. Derfor yder seelger ikke nogen form for garanti for bygningerne,
disses eventuelle hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsveerdiskat

Ejendomsvaerdiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsveerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der efter
disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller er sket
aendring i ejendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering ef ejerskiftet ske anseettelse
af ejendomsveaerdien pad 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de ske dringer. Kgber er gjort
bekendt med, at dette kan medfgre esendret ejendomsveerdiskat i for den, der fremgar af
salgsopstillingen, og at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod{ msmaegler eller seelger. Det
samme geelder for vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunit

L g

Ejerlejligheder (Geelder alene for ejerlejligh&@

Ejerforeningens sikkerhed Q

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor e ingen ikke er stillet, og krav herom vil blive rettet
ved denne handel, eller at eksisterende sikkerhe es forhgjet, betaler saelger udgiften hertil som
omkostning i forbindelse med handlen. Evt. o ninger i forbindelse med tinglysning af
rykningspategning pa eventuelle tinglyste pantebreve afholdes dog af kgber.

Kgber betaler eventuelle overtagelseso nger for allerede tinglyst sikkerhed.

Ejerlejligheden sselges med andel e elingstal i grunden og de pa grunden veerende
bygninger, samt evt. feelles tilbe heYunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og
antenneanlaeg, hegn, treeer og e

/@
Kgber har pligt til at veere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og
Byggestyrelsens normalvedtaegter eller de for lejligheden tinglyste vedtaegter.

ninger m.m.

Ejerforeningen

Medmindre andet er anfgrt i kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til feellesudgifterne i forhold til
tinglyst fordelingstal.

Kgber er bekendt med, at & conto indbetalinger Igbende kan eendres pa grund af almindelige
reguleringer. £ndringer i feellesudgifter vedtaget efter kgbers underskrift pa kgbsaftalen er szelger
uvedkommende.

Refusion

Feellesudgifter refunderes alene i forhold til & conto betalinger for det regnskabsar, hvori der sker
overtagelse.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrgrende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer seelger. Belgb
overfert til efterfalgende regnskabsar er dog seelger uvedkommende. Eventuelt indestaende pa
ejendommens grundfond tilfalder kgber uden vederlag.

Safremt ejendommen ikke er selvsteendigt vurderet, betales ejendomsskatter efter tinglyst
fordelingstal.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings geeldende regler for varmeregnskab.
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Energimaerkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger gares kagber opmaerksom
pa, at seelger har ret til, at fa ejendommens energimaerkning udleveret af ejerforeningen til brug for
opfyldelse af ovenstaende pligt.

Boliglandbrug (geelder alene for boliglandbrug, kgbsaftalens afsnit 7a)

Kgber er bekendt med lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedsekke, herunder
udarbejdelse af mark- og ggdningsplaner samt ggdningsregnskab.

Kgber er bekendt med reglerne om tilmelding til Plantedirektoratets registe dage fra
tS

overtagelsesdagen for at kunne kgbe afgiftsfri ggdning, jf. lov om jordbru pfidelse af ggdning og om
plantedeekke § 2 stk. 2, 3 og 6. {

Seelger foretager afmeldelse fra Plantedirektoratets register inden Q jf. lov om jordbrugets
anvendelse af ggdning og om plantedaekke § 2, stk.7, 2. pkt.

Seelger afgiver skriftlige oplysninger om arealets kveaelstofkv @Iysninger om kveelstofforbruget frem
til overdragelsestidspunktet. ¢

Kgber forpligter sig herefter til at udarbejde og indsen@ingsregnskab for hele planperioden.

Seelger oplyser, at kveelstofforbruget for den forlﬁl@l af planperioden ikke overstiger kvoten for det
pageeldende areal for hele planperioden.

Dyrehold @
Ejendommen seelges uden erhverv t dyrehold.

Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyre forstas, jf. bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter et

dyrehold pa hgjst .

1) 2 kger med tilhﬂre@eller 4 stykker andet kvaeg, eller 4 heste med tilhgrende fgl, eller 2 sger

med opfedning af mak®num 5 slagtesvin, eller en tilsvarende produktion, eller 10 far med lam eller 10
geder med kid,

2) 30 stk. hgns,
3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller
4) tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor neevnte.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold ma anses for at veere
erhvervsmaessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de ovennaevnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er overfart
til boligformal eller blandet erhverv, er de nsevnte svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt.
Folgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omrader:

1) 30 stk. hgns.
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

3) Tilsvarende starrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaeg-, fare-, gede- og
hestehold
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Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljgkrav til ejendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen.

Geeld uden for kebesummen

Geeld, som ikke overtages af kgber i henhold til kgbsaftalen, indfries af sselger i forbindelse med
handlens berigtigelse.

Servitutter %
Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter @g ser, hvormed den har

o]
tilhgrt seelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke aendrer % orhold. Saelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafere ejendommen nye byrder.

Handelsomkostninger og vederlag (kzbsa%@s afsnit 8)

Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkredi§la es af kaber.
Ejerskiftegebyr for private pantebreve indgar i k regningen og udredes af provenuet.

Ved kontanthandel bzerer kgber selv alle om ger og risici ved en efterfglgende finansiering af
ejendomskgbet.

Vederlag til saelgers ejendomsmaegler g foretaget af denne betales af seelger Vederlag og
omkostninger til saelgers evt. gvrige 13 re betales af seelger.

Vederlag til kebers radgivere bet af%agber.

Seelger er pligtig at give kager a levante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag?

For sa vidt angar pan \% tinglyst far den 1. juli 2007 ma disse ikke uden skriftlig accept fra kegber eller
dennes radgiver aflyses fradingbogen, far 3 hverdage efter den i afsnit 10 anfagrte frist for anmeldelse af
endeligt skade til tinglysning. Ved pantebrev(e) tinglyst den 1. juli 2007 eller senere er salger forpligtet til
at foranledige pantebrev(e) aendret til et afgiftspantebrev for eventuelt ubenyttet afgiftsfritagelsesgrundlag
pa ejendommen. Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af
kaber.

Safremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om seelgers indestdende Ian i vedlagte salgsopstilling
alene givet til kabers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det ikke for kgber
er muligt at overtage seelgers indestdende Ian.

Seerligt vedrgrende ejerpantebreve

Kgber overtager seelgers ejerpantebrev(e), medmindre andet er aftalt i kgbsaftalens afsnit 11, eller seerskilt
aftalt i tilleeg til kgbsaftalen.

Hvis indestaende ejerpantebrev(e) ikke er digitaliseret, skal saelger foranledige at dette/disse bliver
digitaliseret, s& overdragelsespategning kan tinglyses. Seelger afholder eventuelle omkostninger til
digitalisering. Kgber afholder alle gvrige omkostninger, herunder gebyrer for tinglysning og eventuelle
omkostninger til seelgers pengeinstitut, i forbindelse med overtagelse af ejerpantebrev(e).
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Ejerpantebrev(e), som kgber ikke overtager, ma ikke uden skriftlig accept fra kgber eller dennes radgiver
aflyses af tingbogen, fgr 3 hverdage efter den i afsnit 10 anfgrte frist for anmeldelse af endeligt skede til
tinglysning. Seaelger afholder alle omkostninger i forbindelse med aflysning af ejerpantebrev(e).

Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebreve, idet disse overtages af kaber.

Refusionsopggrelse (kgbsaftalens afsnit 9)

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse over ejendommens
indteegter og udgifter. Saldoen reguleres over den kontante udbetaling.

Eventuelle ydelser pa overtagne lan, der forfalder far eller pa overtagelsesdagen betales af seelger.

Eventuelle differencer i restgaeld p& overtagne Ian opggres og betales i henhold til en reguleringsopggrelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom.

L 4
Evt. oliebeholdning overtages af kgber til dagspris. Belgbet medtages i r Mopgﬂrelsen.

forfalder 8 dage efter, at refusionsopggrelsen foreligger uden indsi a parterne. Saldo i kgbers faver
forfalder, nar refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelse fr e, dog tidligst ved kgbesummens
frigivelse, eller hvis depositar garanterer for, at retsanmaerkng i kgbers adkomst slettes. Hvis belgbet
ikke betales rettidigt, palgber renter fra forfaldsdagen m hver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling. Q(\

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest pa det i kgbsaftalen opl@spunkt. Saldo i seelgers favear
‘% r
t

Kgber kan ikke uden seelgers samtykke foretage mo ing i refusionssaldoen for eventuelle mangels krav.
.

(\\‘\

Frister, berigtigelser og rad (kgbsaftalens afsnit 10)

Kgber er berettiget til at kreeve e stﬂde, nar alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat i
kgbsaftalen, og nar eventuglle ig¢ betingelser er opfyldt.

Safremt keber eller denges ivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kebesummen, skal

kgbesummen fratruk@anvendt til indfrielse af seelgers eksisterende lan, forrentes med den til
enhver tid fastsatte renteSWts iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling 8 5, stk. 1 for
forsinkelsesperioden. | belgbet fratraekkes rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden.

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen mangelfulde eller foreligger disse ikke ved den
aftalte frist ifalge kgbstilbuddet, er kagber berettiget til enten at kraeve, at seelger anvender
ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat, eller at kabers radgiver/bestallingshavende advokat
feerdigger berigtigelsen af handlen for salgers regning.

Hvis dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser senest 8 dage efter, at kaber/kgbers radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser
mod indholdet af disse, kan kgber uden yderligere varsel iveerkseette udarbejdelse af dokumenterne for
seelgers regning. Bestemmelsen gaelder uanset, om seelger anvender ejendomsmaegler/bestallingshavende
advokat til berigtigelsen.

Ovenstaende regelseet gaelder tillige for seelger, safremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes radgiver,
som berigtiger handlen.

Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13)
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Seelgers krav om deponering

Seelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis seelger har underskrevet kgbsaftalen.

Misligholdelse

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1.1. og 13.1.2. er seelger berettiget til efter
pakrav at heeve handlen.

Renter og gebyrer

Safremt intet andet fremgar af kgbsaftalens afsnit 11, finder nedenstaende vilkar om forrentning af
deponerede midler anvendelse.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes af seelger frem til overtagelsesdagen med den rente, der tilskrives
deponeringskontoen. Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldegfabers misligholdelse,
tilbagebetaler seelger deponerede belgb med tilskrevne renter. Belgb skal veegRtilizgebetalt inden 5
hverdage.

Renter af deponeringsbelgb i henhold til punkt 13.1.1. og 13.1.2. tilfaldg ger fra deponeringsdagen,
men afregnes af saelger overfor kgber over refusionsopggrelsen for fra deponeringsdagen til
overtagelsesdagen. Saelger afholder eventuelt gebyr til pengeinsti WTorende deponeringskonto. Hvis det
er aftalt, at der i stedet for deponering helt eller delvist sker si stillelse ved bankgaranti, udggr
forrentningen overfor seelger, hvis ikke andet er aftalt, den ti tid fastsatte rentesats iht. lov om

eoNe

renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 14b a overtagelsesdagen til
udbetalingsdagen.

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren forren Nck&. Dette geelder dog ikke, hvis belgbet der skal
afregnes til saelger overstiger kr. 10.000, i hvilke? fi € renten svarer til Nationalbankens officielle
udlansrente, beregnet af afregningsbelgbet.

Anvendelse af det deponerede beli R @

Den der berigtiger handlen, eller dep ar pligt til af midlerne fra punkt 13.1.2. og 13.1.3. at
foranledige betaling af fglgende: é

- pantegeeld, der ikke s vertages,

- ejerskiftegebyr pog e fteafdrag med rente til betalingsdagen,

- restancer, 0\8

- forfalden r si% Ido i kgbers favar,

- belgb, som i e handlens vilkar skal betales af saelger eller modregnes i kebesummen,

- seelgers andel af handlens omkostninger,

- salgsvederlag og udleeg m.v. til ejendomsmeegler, hvis det under punkt 13.1.1. hos
ejendomsmaegleren deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til deekning heraf.

Disse betalinger ma dog farst ske, nar kgbers adkomst er fri for preejudicerende retsanmaerkninger, eller
hvis depositar vil indesta for, at retsanmeerkningerne slettes. En sadan indestdelse kan tidligst gives, nar
endeligt skgde er tinglyst med retsanmeaerkninger. Hvis skgdet er tinglyst med retsanmaerkning, gives
oplysning herom til depositar, nar det modtages fra tinglysning.

Kgbers misligholdelse:

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af saelger som misligholdt af kgber, vil deponerede belgb efter
skriftligt pakrav helt eller delvist blive udbetalt til seelger, nar én af fglgende betingelser er opfyldt:

1. Der foreligger en skriftlig erkleering fra keber om hel eller delvis udbetaling.
2. Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som saelger har over
for kaber, som faglge af misligholdelsen.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.1.2. og 13.1.3. er utilstreekkelige til deekning af de ovenfor anfarte
udgifter, er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb under
punkt 13.1.1. i kgbsaftalen.
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Frigivelse og tilbageholdelse af kgbesummen

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kesbesummen til seelger alene med fradrag
af de anfgrte udgifter/indfrielser, nar endeligt skade er tinglyst uden praejudicerende retsanmeerkninger, dog
tidligst pa overtagelsesdagen. Safremt der er tinglyst anmaerkning om et afgiftspantebrev, er denne
anmeerkning ikke praejudicerende.

Kgber er alene berettiget til at tilbageholde kebesummen helt eller delvist, sdfremt dette er aftalt under
afsnit 11, eller seerskilt aftalt i et tilleeg til kgbsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Garanti for kontante betalinger

Garantistiller og garantitekst Qq
e

Er det aftalt i denne kgbsaftale, at kgber til seelger kan eller skal foranle(&, der stilles garanti for
betaling af kabesummen eller dele heraf, skal garantien stilles af pe ut eller forsikringsselskab og
veere i overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet af D3 ndomsmeeglerforening,
Advokatradet, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, Dansk Bygg inansradet og Realkreditradet,
hvorfor disse vilkar er geeldende, medmindre andet er aftalt un @ snit 11.

&

Seelgers krav om garanti Q
Garantierkleering kan kun kraeves, hvis seelger hay revet kgbsaftalen. Garantierkleeringen udstedes
til seelger og kopi af garantien sendes til partern \ irkende radgivere.

Deponering af garantisummen

Garantistiller skal uden pakrav depone@rantisummen i seelgers pengeinstitut jf. afsnit 13, pa
overtagelsesdagen ifglge denne kg . Sadfremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag, skal
garantisummen deponeres senesé nkdag forud for overtagelsesdagen.

*
Anvendelse og frigi\@arantisummen

Garantisummen kan anveMgles og frigives i overensstemmelse med kgbsaftalens afsnit 13.

Misligholdelse

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt iht. afsnit 13.1.3., er seelger efter pakrav berettiget til at heeve
handlen. Safremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, forrenter kaber garantisummen overfor saelger i
medfer af lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling 8 3, stk. 1 og § 5, stk. 1. Ved forsinket
deponering, er szelger efter pakrav berettiget til at haeve handlen.

Debitorgodkendelse af kgber

Kgber bekraefter ved sin underskrift pad denne kgbsaftale, at der af ejendomsmaegleren og
realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands gkonomiske forhold.
Videregivelse af de indhentede oplysninger disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kagber er forpligtet til, hvis ikke hele kebesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pa
kgbsaftalen at fremlaegge seneste arsopgarelse samt indkomstopgarelse/lgnsedler for de seneste 3 maneder
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forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvsteendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremleegges de seneste
2 ars driftsregnskab og status samt seneste arsopggrelse.

Kgber er herudover forpligtet til, p& anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form, som
kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kreevet af samme. Disse skal
afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kgber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Vedr. endelig debitorgodkendelse for indestaende 1an, der overtages

Seelgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af savel kgber
som seelger, om at kgber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de ingestadende lan, der
overtages, i det omfang denne gaeldsovertagelse kraever kreditors samtykke. gbers forhold bevirker,
at der ikke kan opnas et sddant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dod\ hverdage efter, at
kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til keber eller dennes ré% astholde handlen ved at

deponere manglende provenu til seelger som yderligere udbetaling, Qg4 igt stille saelger gkonomisk som
forudsat ved handlens indgaelse. Dette belgb skal deponeres pa det unkt 13.1.2. anforte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte beste er ingen af parterne den anden part

noget belgb skyldigt.
QO
A\

N
Reguleringsopggrelse mv. og kzber:’@ af anden finansiering efter

kgbsaftalens indgaelse

Reguleringsopggrelse A@

Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,

A S
- nar kegber fraveelger et af Xr, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indestaende lan.
- nar seelger efter Nens indgaelse accepterer, at kgber overtager et i af seelgers indestdende lan.
- ved difference i roygeeld pa indestaende lan, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berigtiger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter,
at kgber har fravalgt at overtage indestaende lan, seelger har accepteret at kgber overtager indestaende
1an, eller differencer i restgaeld er kendt.

Betaling af saldo i seelgers favgr i henhold til reguleringsopggrelsen udgegr en del af kesbesummens
berigtigelse og ma derfor ikke medtages over refusionsopgarelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkarene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opggrelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pa det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfarte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som misligholdelse
af handlen.

Vedr. regulering af restgeeld

Er der efter kgbsaftalens indgaelse betalt forfaldne afdrag af seelger pa lan der skal overtages af kaber, skal
restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af veerdien af differencen i restgeelden,

- for I&n der er betinget overtaget af seelger, eller gnsket overtaget af kaber ved handlens indgaelse,
benyttes kursen i den indgaede kgbsaftale.
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- for I&n, som seelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgaelse, benyttes kursen pa
omvalgstidspunktet.

Restgeelden pa overtagne realkreditlan, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse geeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres lanet inden endelig overtagelse af lanet,
kan restgeelden veere anfert savel for hgjt, som for lavt. Regulering som fglge heraf sker kontant og opggres
i henhold til ovenstaende afsnit "Reguleringsopggrelse”. Lanets restgaeld reguleres tillige med evt. forfaldne
afdrag, som er betalt af seelger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af saelger indestaende lan

I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens indgaelse,
gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at kegber skal overtage et eller flere af saelgers
indestdende 1an, medmindre seaelger har betinget handlen af geeldsovertagelse.

kgbsaftalen aftalte finansiering, sa leenge det ikke er til vaesentlig ulempe for s @ eller medfarer tab for

Er handel ikke betinget af geeldsovertagelse kan kgber veelge, at finansiere kabggmed en anden, end den i
denne. g

Vedr. omvalg fra indestidende realkreditlan Q

Hvis kgber gnsker at finansiere indestdende overtagne realkred % anden made, skal der til seelger
udredes kursveerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielse se med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelsesaflyNa#Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering. Kursveaerdien opggres efter kursen de hverdag efter seelgers/seelgers
ejendomsmaeglers modtagelse af kagbers bindende skri eddelelse om den aendrede finansiering, pa
hvilken dag seelger har mulighed for at foretage Kur, g. Hvis kursveerdien overstiger
obligationsrestgeelden med tillaeg af differencere ksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at
indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, | betales til seelger. Der ses bort fra
skattefradragsveerdi af differencerente. Der s altid "officiel bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs”
og "Nationalbankens officielle valutakurs $0” fsv. angar, 1&n optaget i fremmed valuta. For
inkonverterbare realkreditlan kan anveny gn evt. kurs, som lanet kan indfries til via Finansstyrelsen.
Kgber er forpligtet til at underrette sae @ selgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af
indestaende lan.

Vedr. omvalg til indes &P\e realkreditlan, der kan overtages pa visse betingelser
tag

Hvis kaber gnsker at indestadende realkreditlan og seelgeren accepterer dette, indgéar lanet i
kontantomregningen medWursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt Ian.

Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den dag, seelger/seelgers
ejendomsmeaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering. Hvis
kursveerdien af lanet overstiger obligationsrestgeelden med tillaeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgér lanet i kontantomregningen med dette belgb i stedet
for kursveerdien. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid officiel
bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angar obligationskurser og "Nationalbankens officielle
valutakurs kl. 11.30” f.sv. angar, lan optaget i fremmed valuta. Er der tale om indekslan, indekseres lanet
frem til overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker pd omvalgstidspunktet. For inkonverterbare
realkreditlan anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen.

Vedr. omvalg fra indestdende private pantebreve

Hvis kaber gnsker at finansiere indestadende overtagne private pantebreve pa anden made, skal der til
seelger udredes restgaelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis lanet iflg.
sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal der betales
kursveerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt.
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr. Seelgers ejendomsmeegler rekvirerer omgaende en
indfrielsesopgarelse, nar kgber afgiver bindende meddelelse om den sndrede finansiering. Udgiften til
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denne opggrelse tilleegges det belgb, kgber udreder til seelger. Kgber er forpligtet til at underrette
seelger/seelgers ejendomsmeegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af indestaende lan.

Vedr. omvalg til indestaende private pantebreve, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestidende private pantebreve og seelgeren accepterer dette, indgar lanet i
kontantomregningen med restgaelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis lanet iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgar det i kontantomregningen til kursveerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
seelger/seelgers ejendomsmaegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillaegges det belgb, kgber udreder til salger.
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